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Styrelsen for Brf Biicken-Stigherget 24:4 fir hérmed avge 4rsredovisning for rdkenskapsaret 2020.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

1 styrelsens uppdrag ingdr att planera underhall och férvaltning av fastigheten samt upprétthalia god
ckonomi i foreningen. Medlemmarna skall finansiera kommande underhall, driftskostnader samt
amorteringar via drsavgifterna. Styrelsen uppréttar drligen en budget som ligger till grund for dessa
berdkningar samt anpassar reserveringen till underhéllsfonden utifrdn féreningens underhallsplan.

Bostadsriittsforeningen 4r ett privathostadsforetag enligt L 1999:1229,

Fireningens indamal
Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen, genom att i foreningen
upplita bostadsligenheter utan tidsbegréinsning.

Foreningen registrerades 1999-01-13 hos Bolagsverlket.
Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2000-06-27.
Foreningens senaste stadgar registrerades 2019-05-17.

Foreningen har silt séite i Goteborgs kommun.

Styrelsen ‘
Styrelsen har efter ordinarie fSreningsstimma 2020-06-14 och pafoljande styrelsekonstituering haft
foljande sammansétining:

Johan Bergholm ‘ styrelseledamot, ordférande
Viktor Larsson styrelseledamot, sekreterare
Ulla-Stina Persson styrelseledamot, kasstr

Jennie Grob styrelseledamot, fastighetsansvarig
Olof Hjalmarsson _ styrelseledamot

Luisa Denward styrelseledamot

Fabian Sahlquist styrelsesuppleant

Avgick vid stimman 2019-06-30:
Gunilla Bok styreslesuppleant

Firman tecknas, fdrutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Féreningens styrelse har hallit 12 protokollforda styrelseméten under dret.

Fér styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Lansforsidkringar Géteborg och Bohuslén.
Revisorer

Magnus Jirderberg oridnarie revisor
Lina Wedlin Busck revisorssuppleant
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Valberedning
Signe Bolander

Fastigheten

Rostadsrittsfreningen dger fastigheten Géteborg, Stigberget 24:4, Pa fastigheten har 1934 uppforts tre
flerbostadshus, omfattande 42 l4genheter samt sex lokaler. 39 l4genheter uppléts med bostadsrétt och 3
ldgenheter med hyresrétt vid verksamhetsérets utging, Fastighetens vérdedr ir 1974.

Den sammanlagda bostadsarean uppgar till 2 780 m? inklusive tillbyggda vindsytor 365 m? och biyta om
20 m2, Lokalarean uppgér till 99,5 m? varav 51 m? #r uthyrda.

Fastigheten dr forsiikrad till fullvirde genom Lansforsékringar Goteborg och Bohuslén.

Samfillighet
Foreningen &r medlem i samfillighetsforeningen Brf Bicken. Féreningens andel dr 59%. Samfilligheten

frvaltar fjirrvirme och varmvatten.

Byggnadernas tekniska status
Foreningen foljer en underhéllsplan som uppréttades 2014 och stricker sig fram till 2030.
Nedanstiende underhall har utforts under ren;

Utfirt underhdll Ar
Byggnation staket mot Kompassgatan 2019-2020
Relining 2017
Renovering av hyresrétter 2016 +2018
Drinering och injektering uppging 32 2016
Byte av expansionskirl 2013
Omliggning av tak 2012-2013
I ordningstiliande av girden efter driinering 2011
Partiellt stambyte (OBS) 2010
Driinering av samtliga hus 2010
Totalrenovering av puts pa respektive fastighets
sockel 2006
Omputsning av fasad 2006
Totalrenovering av fonster 2006
Rérstamsbyte 1974
Elstamsbyte 1974
Ligenhetsfordelning

Ldgenhetstbvp Antal

1 rok 10

2 rok 9

3 rok 12

4 rok 1

4,5 rok 1

5 rok 5

6 1ok 4

Gemensamhetsutrymmen
Overnattningsldgenhet finns i uppgang 32 B
Gemensambhetsiokal finns i uppgéng 32 B
Snickarrum finns i uppgéng 36 B
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Féreningens ekonomi

Arsavgifter
Arsavgifterna kvarstod oforindrade under 2020.

Fastighetsbeskattning
Fastighetsavgiften 4r indexreglerad och utgjorde 1 429 ki/bostadslidgenhet f6r 2020, dock hégst 0,3 % av

fastighetens taxeringsvérde.
Lokalerna beskattas med 1% av taxeringsvérdet for lokaler.

Likviditetsbudget
Pé grund av s.k. K2- och K3-regelverk och de avskrivningar dessa medftr, sd har foreningen valt att folja
likviditetsbudget,

Arets in- och utbetalningar

2020 2019
Ingiende kassasaldo 3241731 2 322 927
INBETALNINGAR
Foreningens intiikter 2149 840 2 137 861
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 2 605 843 575 833
Forvdndring kortfristiga fordringar 3 486 0
Forindring kortfristiga skulder 0 76 705
4759 169 2790 399
UTBETALNINGAR
Féreningens kostnader exkl avskrivningar 1497 579 1 582 247
Réntekostnader/finansiella kostnader 128 485 119 071
Férandring kortfristiga fordringar 0 44 917
Férindring av kortfristiga skulder 93 343
Amortering av foreningens lan 125360 125 360
1 844 767 1871595
Arets kassaforindring 2 914 402 918 804
Utgdende kassasaldo 6156 133 3241731
Forvalining

Fareningen har tecknat ett fortlépande avtal om ekonomisk fiirvaltning med Revisorsringen Sverige AB.
Den tekniska forvaltningen skéts av foreningen,

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

Verksamhet under aret
Ny ledamot har trétt in i styrelsen under verksamhetsdret. Fabian Sahlqvist valdes in pd stimman och
avléste ddrmed avgdende suppleanten Gunilla Baok,
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Avgifter for bostadsriitter och arvoden for internrevisorer har varit ofdréndrade under &ret. Styrelsen har
under hésten internt firdelat ersittningen sinsemellan utifrdn ansvarstagande. Féreningen har under 2020

fortsatt anlita en boende for att utfira fastighetsservice motsvarande en tjanst pd 10%.
Avtalet med Com Hem avslutades under 2017 och l6pte ut efter uppségningstiden 2020-05-31.
Styrelsen har fran 2020-03-01 upphandlat digitalf tv/bredbandsavtal med Telenor.

Under 4ret har féreningen firdigstalit staketet mot busshéllplatsen pd Kompassgatan.

Vindsuppbyggnad har fardigstilits i 32B.

Balkonggruppen avsiutade sitt arbete p g a att foreningsmedlemmarna inte kunde enas kring utfdrande

och bygglovsanstkan togs tillbaka.

Planerade renoveringar och underhall

2021: Fasadmalning och fonsterreparationer. Nya entréddrrar.

. Medlemsinformation

Féreningens 39 bostadsrittsligenheter var vid verksamhetsdrets ingdng uppldtna till 59 medlemmar och

vid drets utging upplitna till 60 medlemmar.

Under Aret har sex dverlatelser samt en upplatelse dgt rum inom foreningen.

Overlatelseavgift och pantsittningsavgift debiteras enligt stadgarna.

Overlatelseavgiften betalas av séljaren.

Flerarsoversikt 2020
Nettoomsittning (tot intdkter) tkr 2150
Resultat efter finansiella poster tkr 173
Soliditet (%) 65,89
Arsavgifter/m? bostadsritisyta kr 725
L&n/m? bostadsyta kr 4244
Skuldrénta (%) 1,05
Elkostnad/m? totalyta kr 23
Virmekostnad/m? totalyta kr 76
V A-kostnad/m? totalyta kr 48

2019
2317
266
62,61
725
4 349
0,95
26

99

43

2018
2156
340
61,77
774

4 986
0,66
30
111
56

2017
2164
=387
61,19
774
5038
0,74
27
125
35

Soliditeten anger hur stor del av de totala tillgngarna som har finansieras med eget kapital,
Genomsnittlig skuldrinta definieras som vigd genomsnittlig réntesats for fastighetslénen.
Justering av VA-kostnden i GA har skett under 2018 giillande tidigare ar.
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Forindring av eget kapital

Medlems- Upplételse-
insatser avgift
Belopp vid rets inging 13 130 661 10 527 537
Upplatelse av bostadsritt 327921 2277922
Disposition av
foregiende

ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid irets utging 13 458 582 12 805 459

Forslag till behandling av ansamfad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade foriusten (kronor):

ansamlad forlust
drets vinst

behandlas sa att

till underhillsfonden avsitts enligt stadgar
omdisponering insats 2019 till bundet eget kapital
i ny réikning &verfores

Fond fér
yitre

urderhdll
957 341

204 600

1161941

Balanserat

resultat

-3 990 907

61084

-3 929 823

-3 929 823
173 354
-3 756 469

204 600
179 563
-4 140 632
-3 756 469

Arets

resulfat

265 684

-265 684

173 354
173 354

5(12)

Totalt

20 890 316
2 605 843

0
173 354
23 669 513

Féreningens resultat och stiillning i 6vrigt framgdr av efterfiljande resultat- och balansrikning med

tilldggsupplysningar,
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Resultatrikning

Rirelseintikter

Arsavgifter och hyresintikter
Ovriga rorelseintikter
Summa rérelseintikter

Rirelsekostnader
Fastighetskostnader
Driftskostnader
Forvaltningskostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rirelsekostnader
Rirelseresuliat

Finansiella poster
Réntekostnader
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skaft

Arets resultat

Not

-1 O\ L

2620-01-01
-2020-12-31

2138222
11618
2149 840

-787 303
-488 233
-85 979
-136 064
-350 422
-1 848 601
301 839

-128 485
-128 485
173 354
173 354

173 354

6(12)

2019-01-01
-2019-12-31

2300 407
17 018
2317 425

-848 423
=510 754
-83 543
-139 528
-350 422
-1 932 670
384 755

-119071
-119 071
265 684
265 684

265 684
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Balansriikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgingar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier
Fastighetsinstallationer

Summa materiella anliiggningstillgdngar

Finansiella anliggningstiflgdngar

Insats SBC

Summa finansiella anliggningstillgdngar
Summa anliggningstillgangar -

Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intéikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsitiningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2020-12-31

29 526 357
8570
30750

29 565 677

2 800
2 800
29 568 477

4 059
27258
167 760
199 077

6156133
6156 133
6 355210

35923 687

7(12)

2019-12-31

29 867772
11427
36 900
29 916 099

2 800
2 8GO
29918 899

36 829
29 442
136 292
202 563

3241731
3241731
3444294

33363193
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplételseavgifter

Fond fir yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetsidn 11,12
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristigt [4n 11
Leveranttrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 13

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA. EGET KAPITAL OCH SKULDER

2020-12-31

13 245082
13 018 959

1161941
27 425 982

-3 929 823

173 354
-3 756 469
23 669 513

11 674 220
11 674 220

125 360
71024
3 647
379923
579 954

35923 687

3(12)

2019-12-31

12917 161
10741 037

957 341
24 615 539

-3 990 907

265 684
-3 725223
20 890 316

11799 580
11799 580

125 360
216332

4918
326 687
673 297

33 363 193
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag,

Anliiggningstillgangar
Tillaimpade avskrivningstider:
Byggnader 120 &r
Maskiner och inventarier 10 ar
Byggnaderna avskrivs linjért i enlighet med gillande K2-regelverk.

Not 2 Arsavgifter och hyresintiikter

2020 2019
Arsavgifter medlemmar (korrigering 2019 i
resultatdisposition) 1853372 1987 287
Hyresintikter bostider 166 222 192 883
Hyresintékter lokaler 41 575 41 036
Intikter bredband 80 861 79200
Hyresbortfall -3 808 0

2138222 2300 406

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2020 2019
Overlitelseavgifter 4 708 3 462
Pants#ttningsavgifter 2 830 3710
Avgifter andrahandsuthyrning 0 1938
Fakturerade kostnader o.dyl 4 080 7908

11618 17018

Not 4 Fastighetskostnader

2020 2019
Fastighetsbeskattning 61 878 59 460
Fastighetsforstikring 72 853 60 338
Reparationer fastighet 524 800 241492
Underhdll fastighet 0 368 762
Vighallning och snéréjning 0 9325
TV- och bredband 127772 109 046

787 303 848 423
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Not 5 Driftskostnader

El

Uppvirmning
Vatten och avlopp
Avfallshantering

Not 6 Forvaltningskostnader

Ekonomisk férvaltning
Konsultarvoden
Féreningsavgifter
Administrativa kostnader

Not 7 Personalkostnader

Liéner, arvoden och andra ersiittningar samt sociala
kostnader

L&n fastighetsskétsel
Arvoden styrelse och revisorer
Sociala avgifter

Totala léner, arvoden, andra ersiittningar sam¢ sociala
kostnader

Not 8 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsviirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvérden mark

2020

62 554
212 508
132 709

80 462
488 233

2020

48 491
24334
5780
7374
85979

2020

47 488
60 185
28 391

136 064

2020-12-31

34 838 600
34 838 600

-4 970 828
-341 415
-5312 243

29 526 357
29 186 000

39 000 000
68 186 040

10 (12)

2019

71798
271 491
116 604

50 861
510 754

2019

48 282
15113

5670
14 478
83 543

2019

46 592
61 485
31451

139 528

2019-12-31

34 838 600
34 838 600

-4 629 413
-341 415
-4 970 828

29 867772
29 186 000

39000 000
68 186 000
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Bokfort viirde byggnader
Bokfort viirde mark

24 923 273
4 603 084
29 526 357

Not 9 Maskiner och andra tekniska anlidggningar

Ingdende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

Not 10 Fastighetsinstallationer

Ingéende anskaffhingsvirden

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga 14n.

Riintesats
Langivare %
Nordea Hypotek 0,76
Nordea Hypotek 0,90

Kortfristig del av 1angfristig
skuld

Amortering dren 2 - 5
Amortering efter &r §

2020-12-31

63 388
63 388

-51 961
-2 857
-54 818

8 570

2020-312-31

61 500
61 500

-24 600
-6 150
-30 750

30 750

Datum fér
rinteiindring

2022-11-14
2022-03-07

Lanebetopp
2020-12-31

5587410
6212 170
11799 580

125 360

501 440
11 172 780

11 (12)

25264 688
4 603 084
29 867 772

2019-12-31

63 388
63 388.

-49 104
-2 857
-51 961

11 427

2019-12-31

61 500
61 500

-18 450
-6 150
-24 600

36 900

Lanebelopp
2019-12-31

5648770
6276 170
11 924 940

125 360
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Not 12 Stiillda siikerheter

Fastighetsinteckning

Not 13 Upplupna kostnader och foruthetalda intiikter

Upplupna [8ner och arvoden inklusive sociala avgifter
Upplupna rintekostnader

Forutbetalda avgifter och hyror

Upplupen el

Upplupen virme

Géteborgs Stad Kretslopp

Forvaliningsarvode

Gdéteborg den ?) l maj 2021

Ulla-Stina Persson Viktor L

[

Min revisionsberiittelse har liemats den Z 2 maj 2021

Wa

Magnus Jérderberg
Revisor

W~ Nﬂ«' ~/
OlofAjalmarsson Luisa Denward

2020-12-31

17 286 500
17 286 500

2020-12-31

34 925
9818
212 181
15259
67929
17 821
21990
379 923

12(12)

2019-12-31

17 286 500
17 286 500

2019-12-31

37613
12 883
164 364
16 605
66 108
16 130
12 984
326 687







REVISIONSBERATTELSE

Brf Bicken-Stigberget 24:4, 769603-8079

Jag har granskat drsredovisningen och bokfringen samt styrelsens forvaltning i Brf Bicken-
Stigberget 24:4 f6r ar 2020. Det 4r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och
férvaltningen. Mitt ansvar 4r att uttala mig om rikenskaperna och den dvriga forvaltningen pa
grundval av min revision.

Jag har planerat och genomfGrt revisionen for att i rimlig grad forsikra mig om att
rsredovisningen inte innehdller visentliga fel, En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna, 1 en revision ingér
ocksi att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma den
samlade informationen i &rsredovisningen. Jag har granskat vésentliga beslut, atgdrder och
fsrhallanden i foreningen for att kunna beddéma om ndgon styrelseledamot har handlat i strid
med fSreningens stadgar, Jag anser att min revision ger en rimlig grund f6r mitt uttalande nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger dédrmed en
rittvisande bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige.

Jag vill utifrdn min revision samtidigt peka p& ndgra brister kring vilka det finns kvarstende
fragetecken, som dock inte paverkar min beddmning av ansvarsfrihet:

- Det dr svart att folja foreningens arbete avseende underhalisplan och budget f6r 2020
kopplat till féreningens langsiktiga ekonomiska planering.

- Foreningen behdver avsluta arbetet med att se ver rutiner fér dndring av andelstal vid
tillkomst av nya bostadsytor, sdsom vid till exempel vindsbyggnation, for att underléitta
framtida justeringar av avgifter samt skapa ett uppdaterat och &verblickbart
medlemsregister. Det framkommer i granskade protokoll frdn 2020 att detta arbete
pagétt under en lidngre tid, men #nnu inte avslutats.

Styrelsens ledamter har enligt min beddmning inte handlat i strid med foreningens stadgar.

Dirfér rekommenderar jag foreningsstimman att ge styrelsen ansvarsfrihet for den tid som
revisionen omfattar.

Géteborg 2021-05-24

s

Magntis Jiderberg
Internrevisor







Styrelsens svar pd av revisorn gjorda anmarkningar

-Det dr svart att folja féreningens arbete avseende underhdilsplan och budget fér 2020 kopplat till
féreningens IGngsiktiga ekonomiska planering.

Styrelsen &r medveten om denna brist sedan tidigare och har b&rjat arbeta med en langsiktig underhdlls-
och ekonomisk plan under slutet av 2020 och borjan 2021. Arbetet med upphandling av ytire underhall
som kommer att genomféras under 2021 har aktualiserat behovet. Flera ledamoter har genomfort
kompetenshoéjande aktiviteter under det senaste halvaret, i syfte att 6ka styrelsens kompetens kring hur
underhalls- och ekonomiska planer ska vara uppbyggda.

Under slutet av 2020 uppdaterades tvd processer;

1} Upphandiing av underhall. Avstamning mot underhallsplan och budget gérs gemensamt av
styrelsen innan ytterligare steg tas i upphandlingen,

2} Underhallsplanen uppdateras 2 gdnger per &r enligt en arsklocka som dnnu inte &r fastlagd. Tid
for detta avsitts pd styrelseméte,

-Féreningen behdver avsluta arbetet med att se dver rutiner for Gndring av andelstal vid tiltkomst av nya
bostadsytor, sdsom vid till exempel vindsbyggnation, for att undetlitta framtida justeringar av avgifter
samt skapa ett uppdaterat och dverblickbart medlemsregister. Det framkommer i granskade protokoll
frén 2020 att detta arbete pdgltt under en lingre tid, men dnnu inte avslutats,

Styrelsen 4r medveten om problemet men har inte haft mdjlighet att prioritera detta arbete under 2020.

Fragan handlar fraimst om andelstal. Avgiftsstrukturen fér tillkommande bostadsytor dr pa plats.







