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Styrelsen for Brf Biacken-Stigberget 24:4 far hirmed avge &rsredovisning for rikenskapsaret 2019.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingér att planera underhall och forvaltning av fastigheten samt upprétthalla god
ekonomi i foreningen. Medlemmarna skall finansiera kommande underhall, driftskostnader samt
amorteringar via arsavgifterna. Styrelsen uppréttar &rligen en budget som ligger till grund for dessa
berdkningar samt anpassar reserveringen till underhéllsfonden utifrdn foreningens underhéllsplan.

Bostadsréattsforeningen ér ett privatbostadsforetag enligt IL 1999:1229.

Foreningens dndamél
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen, genom att i foreningen
upplata bostadslagenheter utan tidsbegrénsning.

Foreningen registrerades 1999-01-13 hos Bolagsverket.
Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2000-06-27.
Foreningens senaste stadgar registrerades 2019-05-17.

Foreningen har sitt sdte i Goteborgs kommun.

Styrelsen
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2019-06-30 och pafdljande styrelsekonstituering haft
foljande sammanséttning:

Jennie Grob styrelseledamot, ordférande/kassor

Linus Bostrom styrelseledamot, sekreterare/kommunikationsansvarig  (avgadtt)
Ulla-Stina Persson styrelseledamot, tf kassor

Kajsa Ahlgren styrelseledamot, sekreterare

Johan Bergholm styrelseledamot

Olof Hjalmarsson styrelseledamot

Luisa Denward styrelseledamot

Viktor Larsson styrelsesuppleant, tf sekreterare

Gunilla Bok styrelsesuppleant

Avgick vid stimman 2019-06-30:

Kajsa Ahlgren styrelseledamot
Michael Hjalmarsson styresleledamot

Firman tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter, tva i forening.
Foreningens styrelse har hallit 11 protokollférda styrelsemdten under aret.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsékring tecknad hos Lénsforsédkringar Goteborg och Bohuslan.
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Revisorer
Elisabeth Sennfors ordinarie revisor
Lina Wedlin Busck revisorssuppleant

Valberedning
Emelie Thulin
Signe Bolander

Fastigheten

Bostadsrattsforeningen dger fastigheten Goteborg, Stigberget 24:4. Pa fastigheten har 1934 uppforts tre
flerbostadshus, omfattande 42 lagenheter samt sex lokaler. 38 ldgenheter upplits med bostadsritt och 4
lagenheter med hyresrétt vid verksamhetsarets utgang. Fastighetens vardear ar 1974.

Den sammanlagda bostadsarean uppgér till 2 742 m? inklusive tillbyggda vindsytor 327 m? och biyta om
20 m2. Lokalarean uppgér till 79 m2.

Byggnaden virms upp med fjarrvirme.

Fastigheten ar forsdkrad till fullvirde genom Lénsforsdkringar Goteborg och Bohuslan.

Samfallighet
Foreningen dr medlem i samféllighetsforeningen Brf Béacken. Foreningens andel dr 59%. Samfilligheten

forvaltar fjarrvirme och varmvatten.

Byggnadernas tekniska status
Foreningen foljer en underhéllsplan som uppréttades 2014 och stricker sig fram till 2030.
Nedanstaende underhall har utforts under aren;

Utfort underhdll Ar
Byggnation staket mot Kompassgatan 2019
Relining 2017
Renovering av hyresritter 2016 + 2018
Drénering och injektering uppgéang 32 2016
Byte av expansionskarl 2013
Omléggning av tak 2012-2013
I ordningstéllande av garden efter drénering 2011
Partiellt stambyte (OBS) 2010
Drénering av samtliga hus 2010
Totalrenovering av puts pé respektive fastighets
sockel 2006
Omputsning av fasad 2006
Totalrenovering av fonster 2006
Rorstamsbyte 1974
Elstamsbyte 1974
Ligenhetsfordelning

Ldgenhetstyp Antal

1 rok 11

2 rok 9

3  rok 14

4  rok 1

5 rok 3

6 rok 4
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Gemensamhetsutrymmen
Overnattningsligenhet finns i uppgéng 32 B
Gemensamhetslokal finns i uppgéng 32 B
Snickarrum finns 1 uppgang 36 B

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Arsavgifterna kvarstod oforindrade under 2019.

Fastighetsbeskattning
Fastighetsavgiften dr indexreglerad och utgjorde 1 377 kr/bostadsldgenhet for 2019, dock hogst 0,3 % av

fastighetens taxeringsvérde.
Lokalerna beskattas med 1% av taxeringsvérdet for lokaler.

Likviditetsbudget

P& grund av s.k. K2- och K3-regelverk och de avskrivningar dessa medfor, sa har féreningen valt att f6lja
likviditetsbudget da det i nuldget inte finns ndgra hinder for en bostadsrittsférening att uppvisa negativt
resultat sa linge foreningen kan técka utgifter, amorteringar samt underhall med sin likviditet.

Avrets in- och utbetalningar 2019 2018
Ingéende kassasaldo 2 322927 1725 672
INBETALNINGAR
Foreningens intékter 2317424 2 156 087
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 396 270
Foréndring kortfristiga fordringar 0 1 666
Foréndring kortfristiga skulder 76 705 30 449
2790 399 2 188 202
UTBETALNINGAR
Foreningens kostnader exkl avskrivningar 1 582 247 1382 744
Réntekostnader/finansiella kostnader 119 071 82 843
Forandring kortfristiga fordringar 44 917 0
Amortering av foreningens lan 125 360 125 360
1 871 595 1590 947
Arets kassaforindring 918 804 597 255
Utgaende kassasaldo 3241731 2 322927
Forvaltning

Foreningen har tecknat ett fortlopande avtal om ekonomisk férvaltning med Revisorsringen Sverige AB.
Den tekniska forvaltningen skots av foreningen.
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Verksamhet under éret

Nya ledaméter har trétt in i styrelsen under verksamhetsaret. Luisa Denward, Johan Bergholm och Viktor
Larsson valdes in pa stimman och avloste dirmed avgdende ledamoéterna Kajsa Ahlgren och Michael
Hjalmarsson.

Avgifter for bostadsrétter och arvoden for internrevisorer har varit oférdndrade under aret. Styrelsen har
under hosten internt fordelat erséttningen sinsemellan utifrn ansvarstagande. Foreningen har under 2019
fortsatt anlita en boende i foreningen for att utfora fastighetsservice motsvarande en tjénst pa 10%.

Avtalet med Com Hem avslutades under 2017 och 16per under uppsédgningstiden till 2020-05-31.
Styrelsen har fran 2020-03-01 upphandlat digitalt tv/bredbandsavtal med Telenor.

Under aret har foreningen byggt upp ett staket mot busshallplatsen pa Kompassgatan. Under aret har
aven flera medlemmar tagit initiativ till att bygga uteplatser for samkvim. Vindsuppbyggnad har
fardigstdllts i 28b samt 32a. En hyresldgenhet med vind har under éret sélts i 32b och kommer
fardigstillas under 2020.

Balkonggruppens arbete fortsatte under éret.

Planerade renoveringar och underhéll

2020: Fasadmalning och fonsterreparationer (styrelsen undersoker mojligheten till bullerbidrag)

Pé langre sikt: Stuprénnor, hangrénnor, trapphus och entréddrrar.

Medlemsinformation
Foreningens 38 bostadsrittsldgenheter var vid verksamhetsarets ingéng upplatna till 55 medlemmar och
vid arets utgang upplatna till 59 medlemmar.

Under aret har tre dverlatelser dgt rum inom foreningen. Dértill har avtal om upplételse upprattats med
tilltrade 10 februari 2020.

Overlatelseavgift och pantsittningsavgift debiteras enligt stadgarna.
Overlatelseavgiften betalas av sdljaren.
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Flerarsoversikt 2019
Nettoomséttning (tot intdkter) tkr 2317
Resultat efter finansiella poster tkr 266
Soliditet (%) 62,61
Arsavgifter/m? bostadsrittsyta kr 725
Lan/m? bostadsyta kr 4349
Skuldrénta (%) 0,95
Elkostnad/m? totalyta kr 26
Virmekostnad/m? totalyta kr 99
VA-kostnad/m? totalyta kr 43

2018
2156
340
61,77
774
4 986
0,66
30
111
56

2017
2 164
-387
61,19
774
5038
0,74
27
125
35

2016
2052
291
62,26
774

4 882
0,92
25
100
29

Soliditeten anger hur stor del av de totala tillgdngarna som har finansieras med eget kapital.
Genomsnittlig skuldrdnta definieras som vigd genomsnittlig rintesats for fastighetslanen.
Justering av VA-kostnden i GA har skett under 2018 géllande tidigare &r.

Forandring av eget kapital

Medlems- Upplatelse-
insatser avgift
Belopp vid arets ingang 12 734 391 10 527 537
Inbetalda
upplételseavgifter 396 270
Disposition av
foregéende

ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 13 130 661 10 527 537

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sa att
till underhéllsfonden avsitts enligt stadgar
1 ny rdkning 6verfores

Fond for
yttre

underhall
815 186

142 155

957 341

Balanserat
resultat

-4 188 830

197 923

-3990 907

-3990 907
265 684
-3 725223

204 600
-3 929 823
-3 725223

Arets
resultat
340 078

-340 078
265 684
265 684

5(12)

Totalt

20 228 362
396 270
0

265 684
20 890 316

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter

Arsavgifter och hyresintikter
Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader
Driftskostnader
Forvaltningskostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Réntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

N N L b~

2019-01-01
-2019-12-31

2300407
17 018
2317 425

=739 377
-619 800
-83 543
-139 528
-350 422
-1 932 670
384 755

-119 071
-119 071
265 684
265 684

265 684

6(12)

2018-01-01
-2018-12-31

2110 696
45 391
2156 087

-455 991
-630 572
-188 377
-107 804
-350 422
-1733 166
422 921

-82 843
-82 843
340 078
340 078

340 078
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 8
Maskiner och inventarier 9
Fastighetsinstallationer 10

Summa materiella anléiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar

Insats SBC

Summa finansiella anldggningstillgingar
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2019-12-31

29867 772
11427
36 900
29 916 099

2 800
2 800
29 918 899

36 829
29 442
136 292
202 563

3241731
3241731
3444294

33363 193

7(12)

2018-12-31

30209 187
14 284
43 050
30266 521

2 800
2 800
30 269 321

3533
31132
122 981
157 646

2322928
2322928
2480574

32 749 895
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslédn 11,12

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristigt l&n 11
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 13

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2019-12-31

12917 161
10 741 037

957 341
24 615539

-3990 907

265 684
-3 725223
20 890 316

11799 580
11 799 580

125 360
216 332

4918
326 687
673 297

33363193

8 (12)

2018-12-31

12 734 391
10 527 537

815 186
24 077 114

-4 188 830

340 078
-3 848 752
20 228 362

11 924 940
11 924 940

125 360
145 536

2201
323 496
596 593

32749 895
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgingar

Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 120 ar
Maskiner och inventarier 10 ar

Byggnaderna avskrivs linjért i enlighet med gillande K2-regelverk.

Not 2 Arsavgifter och hyresintiikter

2019 2018
Arsavgifter medlemmar 1 987 287 1781185
Hyresintékter bostader 192 883 205927
Hyresintékter lokaler 41 036 44 384
Intdkter bredband 79 200 79 200
2 300 406 2110 696

Not 3 Ovriga rorelseintikter
2019 2018
Overlatelseavgifter 3462 3414
Pantséttningsavgifter 3710 1796
Avgifter andrahandsuthyrning 1938 2 654
Fakturerade kostnader o.dyl 7908 37526
17 018 45 390

Not 4 Fastighetskostnader

2019 2018
Fastighetsbeskattning 59 460 58 004
Fastighetsforsékring 60 338 52 859
Reparationer fastighet 241 492 159 928
Underhall fastighet 368 762 185 200
Vighallning och snordjning 9325 0

739 377 455 991
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Not 5 Driftskostnader

El

Uppvérmning
Vatten och avlopp
Avfallshantering

Kabel-TV och bredband

Not 6 Forvaltningskostnader

Ekonomisk forvaltning
Konsultarvoden
Foreningsavgifter
Administrativa kostnader
Ersittningar

Not 7 Personalkostnader

Loner, arvoden och andra ersittningar samt sociala
kostnader

Lon fastighetsskotsel
Arvoden styrelse och revisorer
Sociala avgifter

Totala loner, arvoden, andra erséittningar samt sociala
kostnader

Not 8 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

2019

71798
271 491
116 604

50 861
109 046
619 800

2019
48 282
15113

5670

14 478

83 543

2019

46 592
61 485
31451

139 528

2019-12-31

34 838 600
34 838 600

-4 629 413
-341 415
-4 970 828

29 867 772

29 186 000

39000 000
68 186 000

10 (12)

2018

72411
267 652
135 288

46 649
108 572
630 572

2018

48 058
40 827
5560
8290
85 643
188 378

2018

46 592
35900
25312

107 804

2018-12-31

34 838 600
34 838 600

-4 287 998
-341 415
-4 629 413

30209 187

24 785 000

22 600 000
47 385 000



Brf Béacken-Stigberget 24:4
Org.nr 769603-8079

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

Not 9 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 10 Fastighetsinstallationer

Ingdende anskaffningsvirden

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Rintesats
Langivare %
Nordea Hypotek 1,039
Nordea Hypotek 1,080

Kortfristig del av langfristig
skuld

Amortering aren 2 - 5
Amortering efter ar 5

Datum for
rinteindring

2020-11-13
2020-03-06

25264 688
4 603 084
29 867 772

2019-12-31

63 388
63 388

-49 104

-2 857

-51 961

11 427

2019-12-31

61500
61 500

-18 450

-6 150

-24 600

36 900

Lanebelopp
2019-12-31

5648770
6276 170
11 924 940

125 360

501 440
11298 140

11 (12)

25606 103
4 603 084
30209 187

2018-12-31

63 388
63 388

-46 247
-2 857
-49 104

14 284

2018-12-31

61500
61 500

-12 300
-6 150
-18 450

43 050

Léanebelopp
2018-12-31

5710130
6340170
12 050 300

125 360

Lan med kvarvarande bindningstid pa ett &r eller mindre klassificeras som langfristig skuld dé
finansieringen av fastigheten &r 1dngfristig och féreningen inte har for avsikt att avsluta finansieringen

inom ett ar.
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Not 12 Stallda sidkerheter

2019-12-31
Fastighetsinteckning 17 286 500

17 286 500
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2019-12-31
Upplupna 16ner och arvoden inklusive sociala avgifter 37613
Upplupna rintekostnader 12 883
Forutbetalda avgifter och hyror 164 364
Upplupen el 16 605
Upplupen virme 66 108
Goteborgs Stad Kretslopp 16 130
Forvaltningsarvode 12 984

326 687

Goteborg den  marj 2020
Jennie Grob Olof Hjalmarsson

Linus Bostrom

Johan Bergholm Luisa Denward

Min revisionsberittelse har lamnats den  / 2020

Elisabeth Sennfors
Revisor

Ulla-Stina Persson
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2018-12-31

17 286 500
17 286 500

2018-12-31

36 666
8280
156 627
16 910
72912
14 048
18 053
323 496



