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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Backen-Stigberget 24:4

Styrelsen far hérmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2013.

Forvaltningsberattelse

Féreningens &ndamal
Féreningen har till &ndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegréansning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1999-01-13. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2000-06-27
och nuvarande stadgar registrerades 1999-01-13 hos Bolagsverket.

Foreningen &r medlem i samfallighetsfreningen Brf Backen. Foreningens andel & 59 procent. Samfalligheten
forvaltar fjarrvarme och varmvatten.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
STIGBERGET 24:4 2000 Goteborg

Fastigheten &r fullvardesférsakrad via Lansforsakringar.
| forsékringen ingar kollektivt bostadsratistillagg f5r medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning &r fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1934 och bestar av 3 flerbostadshus.
Fastighetens vardear &r 1974.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 2 455 m? varav 2 359 m? utgdr lagenhetsyta och 96 m? utgor
lokalyta.

5 sinea o Tetalk 43 |
Lagenheter och lokaler ¢ Xup KL (f-‘@? 3}\-
Féreningen upplater 3¢ lagenheter med bostadsratt samt \ lagenheter och 6 lokaler med hyresratt.

3
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Lagenhetsférdelning:

14

T T T T T

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5ok  >5rok

Verksambhet i lokalerna Yta Loptid

Lindens Tradgardsskotsel 10 m? Lopande
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Overnattningslagenhet Finns i uppgdng 32 B
Gemensamhetslokal Finns i uppgang 32 B
Snickarrum Finns i uppgang 36 B

Byggnadens tekniska status
Foéreningen fdljer en underhallsplan som upprattades 2014 och stracker sig fram till 2030.
Underhallsplanen uppdaterades 2014.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:
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Utfért underhall Ar Kommentar

Byte av expansionskérl 2013

Omidggning av tak 2012 - 2013 Grundlig takrenovering med nya
lertegelpannor.

lordningstéllande av garden efter 201 Ytskikt samt vaxtplantering klart

dranering under 2011,

Partiellt stambyte. OBS 2010 Ldpande. | samband med

LOPANDE | badrumsrenovering gar féreningen

in och byter den horisontella
stammen samt den vertikala
stammen ner till ndsta ldgenhet.
Bor vara klart senast 2030 i
samtliga |&genheter.

Drénering av samtliga hus 2010 Samtliga hus har fatt ny dranering
samt extra isolering av
kéllarvaggen.

Totalrenovering av puts pa 2006

respektive fastighets sockel

Omputsning av fasad 2006

Totalrenovering av fastighetens 2006 Innerglas byttes ut mot ett

fonster tiockare energiglas for okad
isoleringsférmaga

Rorstambyte 1974

Elstambyte 1974

Férvaltning

Avtal Leverantér

Bredband/ADSL/Kabeltvieverantdr ComHem (uppsagt fran 2015-05-31)

Fiberbredband Bredbandsbolaget

Medlemmar 3""

Medlemslagenheter: N~ st.
Overlatelser under aret: 13 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st.

Overlatelse- och pantsatiningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljare.

Styrelsen

Lena Maria Viktorsson Ledamot
Nils Johan Bergholm Ledamot
Jennie Caroline Grob Ledamot
Lina Ingrid Maria Wedlin Busck Ledamot
Greta Viola Gunilla Bok Ledamot
Ted Sven Magnus Jaderberg Ledamot
Hans Olof Rasmus Kihlberg Ledamot
Carl Johan Erik Wolmesjo Suppleant
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Vid kommande ordinarie féreningsstimma l6per mandatperioden ut for féljande personer:
Lena Maria Viktorsson.

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisor
Elisabeth Sennfors Ordinarie Intern

Valberedning
Christine  Westerhaus

Rickard lvarsson

Stammor
Ordinarie foreningsstamma holls 2013-06-02.

Viasentliga handelser under rdkenskapsaret och utférda underhallsarbeten:
Lagenhetsutbyggnad till vindar i 5 trappuppgangar (6st lagenheter) ar avslutat under 2013. Inkomster fran de salda

ytorna hjélpte till att delfinansiera takrenovering pa alla tre husen.

Vidare medforde de okade bostadsytorna i foreningen att alla avgifter kunde sénkas med 7% (2014-01-01)

Visentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade stirre underhaiisarbeten:
Féreningen har avslutat sitt avtal med SBC och anlitar numera Revisorsringen fér den ekonomiska férvaltningen.

Inga stdrre underhall finns planerade, men styrelsen har som mal att fortsatta se Gver utemiljon samt minska
driftskostnaderna genom energisparande atgérder.

Foreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut sanks arsavgifterna 2014-01-01 med 7 %.

Férdelning intikter och kostnader:

[ Intéiktsfordelning 2013 . " Kostnadsfordelning 2013
|1 Reparatione

Hyror ! Kapital- r

10% kostnader 3%

19%

Taxebundna
kostnader
30%

Avskriv-
ningar
| 21%
Arsavgifter Ovrig drift

90% | 21%

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 358 m2 bostader och 96 m? lokaler.
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Nyckeltal 2013 ¥ 2012 2011 2010
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 866 HO0O 826 805 803
Hyror/m? hyresrattsyta 499 ¥20 499 617 577
Lan/m? bostadsrattsyta 6 213 Bthl 6 089 6 069 7 751
Elkostnad/m? totalyta 27 30 28 24
Varmekostnad/m? totalyta 133 128 116 120
Vattenkostnad/m? totalyta 40 43 35 41
Kapitalkostnader/m? totalyta 136 188 205 133

Skatter och avgifter

Fér hyreshus blir avgiften 1 210 kronor per bostadsldgenhet, dock hégst 0,3 procent av taxeringsvardet for
bostadshuset med tillhérande tomtmark och for lokaler sa beskattas fastigheten med 1 procent pa lokalernas

taxeringsvérde.
Dispositionsférslag
Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:

arets resultat
ansamlad forlust fére reservering till fond for yttre underhall

reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar
summa balanserat resultat/ansamlad foriust

Styrelsen féresldr att medlen disponeras sa:
att | ny rakning dverfdrs

Betraffande féreningens resultat och stallning i ovrigt hdnvisas till
féliande resultat- och balansrakning med noter.

F Bolecteesri

ar reudt wdm'sm'yskémbé. Fmnadis
. S wnclertradd 7&)?’%7”//&5'

lencvenngarilat La

for forbatting av fasbihed
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER

2013

Brf Backen-Stigberget 24:4

2012

Arsavgifter och hyror Not 1 1 941 117 1 858 020
Ovriga rérelseintakter 2 305 124 176
1943 422 1982 196
RORELSENS KOSTNADER Not 2
Fastighetskostnader -97 892 -23 661
Reparationer -161 046 -56 522
Taxebundna kostnader -526 639 -508 104
Ovriga driftskostnader -99 276 -145 955
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift ( intaktsférts 5737:- 2013 5 737 -119 742
pga for stor bokférd kostnad 2012)
Ovriga férvaltnings— och rérelsekostnader -106 840 -257 054
Personalkostnader -53 773 -91 040
Avskrivningar -356 152 -352 481
-1395881  -1554558
RORELSERESULTAT 547 541 427 638
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter 2 878 3 849
Réntekostnader -334 816 -449 900
-331938 =446 051
ARETS RESULTAT 215 603 -18 413
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BALANSRAKNING 2013-12-3 2012-12-31

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 3 27 474 156 26 325 75! ghou!' PeL ﬂg“ -luk
pagaende byggnation Not 4 4 442 106 1 429 870 vind.sulrbﬂ%na.c\
Maskiner och inventarier Not 5 0 Q

31916262 27 755 621

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Insats Bostadsrétterna 2 SG(_) 2 800
2 800 2 800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 31 919 062 27 758 421

OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Skattefordringar 34 013 27 828
Ovriga fordringar 25 3i0 25 466
Férutbetalda kostnader Not 6 29 249 26 120
Upplupna intékter 77 440 207 919

T 1e6012 287333

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 28 147 27 480
SBC Klientmedel i SHB 646 376 3012 125 QO ldc “pensc\r
674 524 3039606 fr iy do Som (om&
) C vind
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 840 536 3 326 939 (,"VP P A
I denno. post -
SUMMA TILLGANGAR 32 759 598 31 085 360
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 7
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond fér yitre underhall Not 8

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 9

KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 10
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stillda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 9
Ansvarsforbindelser

Brf Backen-Stigberget 24:4

2013-12-3 2012-12-31
11 718 640 11 718 640
6 222 130 6 222 130
1 168 656 1 067 892
19 109 426 19 008 662
-4 553 628 -4 434 451
215 603 -18 413
-4 338 026 -4 452 864
14 771 400 14 555 798
12 572 500 12 272 500
12 572 500 12 272 500
116 215 132 977

0 59 647

5 179 033 3 788 937
120 450 139 850

_ 0 135 651

5 415 698 4 257 062
32 759 598 31 085 360
17 2886 500 i7 286 500
inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges | kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokfdringsnamndens allménna rad.

Samma redovisnings- och véarderingsprinciper har anvénts som féregaende ar. Foreningens fond for yitre underhall
redovisas i enlighet med Bokfringsndmndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Intakisredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3, intakter. Arsavgifter och hyror aviseras | forskott men
redovisas sa att endast den del som beldper pa rdkenskapsaret redovisas som intakt.

Fran Arsskiftet galler nya redovisningsregler for de rékenskapsar som startar fran 1/1-2014 eller senare. Det ar ett
sa kallat K-regelverk. Det kan komma att paverka redovisningen och arsboksluten avseende avskrivningar,
investeringar och underhall. Kraven pa periodiseringar forandras ocksa. Deita kan medféra att framtida resultat och
nyckeltal kommer att skilia sig fran arsredovisningen 2013 och budget fér 2014.

Tillgangar och skulder har vérderats ftill anskaffningsvdrden om inte annat anges. Avskrivningar pa
anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och beraknad nyttjandeperiod. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent aiternativt ar tillampas.

2013 2012
AVSKRIVNINGAR
Byggnader C,7% 0,7%
Fastighetsforbattringar 0,7% 0,7%
Fasad 2,00% 2,00%
Fonster 5,00% 5,00%
Inventarier 10,00% 10,00%

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga
vérdet.
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Not 1
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter

Hyresintakter

Not 2

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestéalining
Fastighetsskétsel gard bestélining
Snéréjning/sandning

Serviceavtal

Férbrukningsmateriel
Stérningsjour och larm

Fordon

Not 2 forts

Reparationer

Fastighet forbattringar
Gemensamma ufrymmen
Tvattstuga

Entré/trapphus

Las

VWS

Ventilation

Elinstallationer
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon
Tak

Fonster

Skador/klotter/ skadegérelse
Vattenskada

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhallning
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring

Sialvrisk

Kabel-TV

Brf Backen-Stigberget 24:4
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2013 2012

1 750 410 1 670 532
190 706 187 487
T 41117 1858 020
0 3 501

60 382 14 877

1 826 0

81 0

16 675 5 283

3 988 0

4 940 0
o782 23661
2013 2012

45 625 0

3 742 3 365

3 317 33 107

17 144 0

4 953 6 877

3 613 3 009

3 660 0

7 354 9 567

10 068 0

10 323 0

0 597

1 589

49 658 0
161046 T 56522
65 889 71 034
325 741 306 978
99 206 104 007
28 344 22 118

7 459 3 967
T 528639 508104
41 547 39 120

1 19 51 867

56 610 54 968
N 99 276 145 955
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Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Gvriga férvalinings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning

Juridiska atgérder

Inkassering avgift/hyra
Hyresforluster
Foreningskostnader

Frittds och Trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden dvriga
Administration

Korttidsinventarier
Konsultarvode

Féreningsavgifter
Bostadsratterna Sverige Ek For

Anstéllda och personaikostnader
Féreningen har inte haft nagon anstalid.

Fbljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor
Kostnadsersattningar och naturafdrmaner
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Brf Béacken-Stigberget 24:4
769603-8079

-5737 119 742
0 575

0 35 435

600 4 500

i 0

0 8 355

1376 0
65 716 64 960
0 5 838

2 099 6 062

3 904 0
27 268 126 029
576 0

5 300 5 300
106 840 257 054
41 200 67 750
0 687

12 573 22 603
T neg 91 040
121 907 121 907
234 244 230 573
356152 352 481
1 395 881 1 554 558
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Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvéarde

Ackumulerade avskrivaingar enligt plan byggnader
Vid érets bdrjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut
| planenligt restvérde vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Taxeringsvérdets uppdelning
Bostader
Lokaler

Brf Backen-Stigberget 24:4

2013-12-31 2012-12-31

28 891 938 28 855 228

1 504 557 36 710

30 396 495 28 891 938

-2 566 186 -2 213 706
L -356 152 -352 481
-2 922 338 -2 566 186

27 474 156 26 325 751

4 603 084 4 603 084

19 588 000 18 940 000
14 000 000 10 400 000
33 588 000 29 340 000

33 400 000 29 200 000
188 000 140 000

33 588 000 29 340 000
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Not 4

PAGAENDE BYGGNATION
Pagaende nybyggnation
Pagaende om- och tillbyggnad

Not 5

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bdrjan

Nyanskaffningar

Utrangering/ forséljning

Utgaende anskaffningsvérde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets bérjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utrangering/ férsalining

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvirde vid arets slut

Not 6

FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsakring

Kabel-TV

Brf Bécken-Stigberget 24:4

2013-12-31 2012-12-31
0 14 885

4 442 106 1 414 985
4 442 106 1429 870
2013-12-31 2012-12-3
34 819 34 819

0 0

0 0

34 819 34 819

-34 819 -34 819

0 0

g 0

-34 819 -34 819

0 0
2013-12-31 2012-12-31
14 788 11 969

14 461 14 151

29 249 26 120
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Not 7
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond fér ytire underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Not 8

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets bdrjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stammobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stémmobeslut
Vid arets slut

Not 9

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Stadshypotek

Stadshypotek

Stadshypotek

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Brf Backen-Stigberget 24:4

Disposition av
foregaende ars

769603-8079

Belopp vid arets Férandring resultat enl Belopp vid arets
utgang under aret stdmmans beslut ingang
11 718 640 0 0 11 718 640
6 222 130 (¢} [0} 6 222 130
1 1_68 656 100 764 ] 0 1 067 89_2__
19 109 426 100 764 0 19 008 662
-4 553 628 -100 764 -18 413 -4 434 451
215 603 215 603 18 413 —ISﬂE&_
-4 338 026 114 839 0 -4 452 864
14 771 400 215 603 0 14 555 798
2013 2012
1 067 892 979 872
100 764 88 020
0 0
Q o}
0 o}
1 168 656 1 067 892
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2013-12-31 2013-12-31 2012-12-31 andringsdag
2,560 % 9 086 500 9 086 500 Hmndnadery
2,560 % 3 186 000 3 186 000 "
2,620 % 300 _000 o} I
12 572 500 12 272 500
H‘arzfclaaé
J————— N . f
12 572 500 12 272 500
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Not 10

UPPLUPNA KOSTNADER
El

Vérme

Vatten

Sophamtning

Arvoden

Sociala avgifter

Ranta

Sjébergs maleri

4 5’99\,
W
Nils Johan Bergholrh
Legamot
| i
Jennse Camlnﬁne Grob
¥ sdamot J

0 i
Ko /7

Hans Olof Rasmts Kihlberg

Ledamot
Lena Maria Viktorsson
Ledamot

Min revisionsberattelse har Iﬁmnats den

z*/é%é‘»f‘ / LY it

L T/ Ly
Elisabeth Sennfors
Intern revisor
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2013-12-31 2012-12-31
7 566 19 734
38 237 80 765
9 980 9 680
2 450 2 496
26 200 0
7 860 0
24 415 27 175
3 742 0
120 450 139 850

f;fL..g_j/LM_.«-j
Ted Sven Magnus” Jaderberg
Ledamot

Xt Fg,({_/’*eé{f 55 3&' 4

Lina Ingrid Maria Wedlin Busck S
Ledamot
D,
Xy f 2014
v/
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REVISIONSBERATTELSE
for
BRF Bicken

Jag har granskat drsredovisningen och rikenskaperna samt styrelsens forvaltning i BRF
Bicken Stigberget 24:4 for 2013.

Det ir styrelsen som har ansvaret for ridkenskapshandlingarna och forvaltningen.
och att arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen.
Mitt ansvar dr att uttala mig om rsredovisningen och fSrvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat och
genomfort revisionen for att i rimlig grad forsdkra mig om att arsredovisningen inte innehaller
viisentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan
information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingdr ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma den samlade
informationen i drsredovisningen.

Som underlag fr mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, atgirder och
forhallanden i foreningen. Jag har 4ven granskat om nagon styrelseledamot pd annat sitt har
handlat i strid med bostadsrittslagen eller arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag
anser att min revision ger en rimlig grund for mitt uttalande nedan.

Arsredovisningen har uppriittats i enlighet med rsredovisningslagen och ger ddrmed en rittvis
bild av foreningens resultat och stéllningar i enlighet med god revisionssed i Sverige.

Jag tillstyrker att foreningsstémman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen, disponerar resultat enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledam&ter ansvarsfrihet fOr rédkenskapséret.

Goteborg 2014-06-02 .

2
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Elisabeth Sennfors |
Av fSreningen vald internrevisor v




