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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Backen-Stigberget 24:4

Styrelsen far harmed avge arsredovisnming for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2012

Forvaltningsberdttelse

Féreningens andamal
Foremngen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att 1 foreningens hus upplata

bastadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattstoreningen registrerades 1999-01-13 Foremingens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2000-06-27 och

nuvarande stadgar registrerades 1999-01-13 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan

Fastighetsheteckning Forvary Kommun e

STIGBERGET 24:4 2000 ~ Goteborg

Fastigheten ar fullvardesiorsakrad wia Lansférsaknngar
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen

Byggnadens uppvarmning &r fiarrvarme
Byagnadséar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1934 och bestar av 3 flerbostadshus
Fastighetens vardedr ar 1974

Byggnadernas tatalyia ar enligt taxeringsbeskedet 2 398 kvadraimeter, varav 2 315 kvadralmeler utgor l3genhetsyta och
83 kvadratmeter utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 37 lagenheter med bostadsratt samt 6 lagenheter och & ickaler med hyresratt

Lagenhetsfordelning
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| lokalen bedrvs faljande verksambeter
Verksemhet -~ Az TS -\ | M
_Lindens Tradgardsskotsel W0kvm . lopande o

| fastigheten hinps aven nedanstaende gemensamhetsanlaggningar

Gemensamhetsanleggreng Kommentar L
Overnattningsiagenhet Finns1 uppgang 22 B
_Gemensamhetslakal _hnnsiuppgang 328

Byggnadens tekniska status
Nedanstidende underhall har utforts eller planeras

_Utfortunderhall A DU .. i/ S
Omiaggning av tak 2012 - 2013 Grundlg takienovering med nya
lertegelpannror.
lordnigstaiiande av gérden efter 2011 Yiskikt sami vaxtplantering klart
dranering under 2011
Dranering av samtliga hus 2010 Samthga hus har fatt ny dranering
’ samt extra solering av kallarvaggen
Partielit stambyte OBS LOPANDE! 2010 Lopande | samband med

badrumstencvering gar foreningen
in och byter den honsontella
stammmen samt den vertikala
stammen ner till nasta lagenhet

Totalrenovering av puls pa 2006

respektive fastighets sockel

Omputsning av fasad 2006

Totalrenovering av fastighetens 2006 Innerglas byttes ut mot ett Yockare

fonster energiglas for okad
isoleringsformaga

Rarstambyte 1974

Elstambyte o 1974 B o o

Férvaltning

Avtal Leverantor L s

Bredband/ADSL/Kabe%tvlaer?ntnr ComHem

Miedlemmar
Antalet medlemslagenheter 1 foreningen ar 37 st

Av foreningens medlemslagenheter har 8 overlatils under aret
" Under &ret har styrelsen beviljat 1 andrahandsuthyrning

Overlatelse och pantsattningsavgift las ut enligt stadgar. Overlatelseavgitt betalas av saljare
‘
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Styrelsen

Styrelsen har hatt foljande sammancattning

johan Bernhard Nystrom Ledamot Slutar 1+ apnl 2013 pga fiytl

Hans Olof Rasmus Kihlberg Ledamot

Lina Ingnd Maria Wediin Ledamot

Ted Sven Magnus Jaderberg Ledamot

Malin Cecilia Holmdahl Ledamot Slutat 1 samband med flytt 1 oktober
2012 Rasmus tar éver rollen som
kassor

Greta Viola Guniila Bok Ledaniot

Lena Maria Viklorsson Suppleant fas upp som ordinare ledamot per

den 19 februan 2013,
Styrelsen har under aret avhaiht 11 protokollforda sammantrader.

Revisor
Elisabeth Sennfors Ordmare Intern

Valberedning
Christine Westerhaus
Rickard ivarsson

Stdmmor
Ordinarie foreningsstamma holls 2012-06-17

Vasentliga hindelser under rakenskapsaret och utforda underhallsarbeten:

Sex lagenheter har fatt kopa loss révinden ovanfor sin lagenhet or alt inreda etage Med hjalp av de pengar som vi fatt in
1ack vare forsaljingen har vi kunnat ldgga om taken pa alla husen (fardigstalls under 2013) Styrelsen har, efter
noggranna undersokningar, valt atl 1ata lagyga ett lertegel d& det aldras bast och dessutom &r tidstypiskt De befinthga
takpannorna gick tyvarr inte att behalla da de var | {6r dahgt skick.

En lagenhet har under aret styckats av och varje halva har inforlivats 1 tva intilhiggande lagenheter. Fragan har drivits av de
medlemmar som 1 och med detta har fatt storre boarea En extrastamma har hallets dar majoriteten rostade for
avstyckmingen, dock med forbehallet att de avstyckade halvorna inte far saljas for sig Féreningen har inte haft nagia
extra kastnader 1 och med avstyckningen

Nya sjalvreglerande ventiler har installerats pa bottenvaningen 1or att forebatira kiimatet momhus Malet ar att iknande
ventiler skall installeras 1 alla lagenheter 1 framtiden

Viasentliga handelser efter rakenskapsdrets slut och planerade stérre underhallsarbeten:
Under 2013 kommer takomlaggning och vinds upp byggnation att avslutas.

. Fasugheterna ar efter avsiutad takomlaggning 1 mycket gott skick

| samband med atl de boende valjer atl renovera sina badrum gar forerungen in och byter den vertikala stammen. Glém
inte att anmala din badrumsrenovering il styrelsen 1 god tid ‘

Under det kommande aret kommer styreisen att fokusera pa att se dver de gamila underhélispianerna

Foreningens ekonomi
Styrelsen arbetar aktivt med att starka foreningens ekonomi Under 2073 far viin mycket pengar fran torsalining av
ravind, vilka kammer atl finansiera en del av takrenovenngskostnaden Vi har aven hyresiatter kvar som en dold tligang

Ett 1an kommer formodhgen att tas upp under aret for del av takrenovering
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tordelning intakter och kesinader

Intdkisfordelning 2012 Kostnadsférdelning 2012
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Ytuppgifter enfigt taxeningsbesked, 2 315 kvin bostader uch 83 kv lokaler.
Nyckeltal 2012 20171 2010 2009
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 826 - 805 803 787
Hyror/kvm hyresrattsyta 499 617 577 705
Lan/kvm bostadsrattsyta 6 069 6 069 7751 7751
Elkostnad/kvm totalyta 30 28 24 7
varmekostnad/fkvm totalyta 128 116 120 148
Vattenkostnad/kvm fotalyta 43 35 41 37
_Kaptalkostnader/kvm totalyta g8 205 133 172

Skatter och avgifter
Fér hyreshus blir avgiften 1 365 kronor per bostadslagenhet, dock hogst 0,4 procent av taxeringsvardet for bostadshuset

med tillhorande tomtmark och for lokaler sa beskaties {astigheten med 1 pracent pa lokalernas taxeringsvarde

Dispositionsférslag

Till foremingsstammans forfogande star foijande mede!

arets resultat -18 413
ansamlad Torlust {6re reservering/ianspraktagande yitie fond -4 346 430
reservering till fond for yttre underhall enhgt stadgar -B8 020
summa ansamlad forlust -4 452 863

Styrelsen foreslar att medien disponeras sa
_ att i ny rékning &verfors -4 452 863

Betratfande foreningens resultat och stallning i &vrigt hanvisas till foljande
resultat- och balansrakning med noter ,
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMIBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgitter ach hyror
Ovriga 1orelsentakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhali

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskastnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavagift

Ovniga férvaltnings- och rorelsekostnader
Personatkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter
Rantekostnader

ARETS RESULTAT

Mot 1

Not 2
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2012

1858 020
124176
1982 186

-23 661
-56 522

0

-508 104
-145 955
-119 742
-257 054
-91 040
-352 481
-1 554 558

427 638
3 849
-449 900

-446 051

-18413
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2011

1 870 581
39 485
1810 066

-55128
-641 765
-696 110
-482 218
-104 950

-57 386
-200 195

-96 662
-352 481

-2 686 894

-776 828

4635
-492 698
-488 063

-1 264 891



BALANSRAKNING
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 3
Pagaende byggnation Not 4
Maskiner och nventarner Not 5

FINANSIELLA AN LAGGNINGSTILLGANGAR
Insats Bostadsratierna

SUMIVIA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattelordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader Not 6
Upplupna intakter

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
SBC khienimedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2012-12-31

26325731
1429 870
0

27 755 621

2 800
2 800

27 758 421

27 828
25 466
26 120
207 919
287 333

27 480
3012125
3039606
3326939

31 085 360
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2011-12-31

26 641 522
0
0
26 641 522

2 800
2 800

26 644 322

30537
896
25322
0

56 755

27 480
753523
781 003
837 758

27 482 080

/69602 80/9



BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not /
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplételseavgifter

Fond for yttre underhall Not &

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust
Arets resulat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder-till kreditinstitut Not9

KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 10
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stéllda sékerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not §
Ansvarsforbindelser

Sda7av12

2012-12-31

11718 640
6222130
1067 892

19 008 662

-4 434 451
-18 413
-4 452 864

14 555 798

12 272 500
12 272 500

132 977
59 64/
3788937
139 850
135 651
4 257 062

31085 360

17 286 500
inga

Brf Backeri-Stigherget 24 4
769603-807Y

2011-12-31

11718 640
6222130

979872
18 920 642

-3 081 540
-1 264 891
-4 346 431

14 574 211

12 272 500
12 272 500

380 807
G
-1229
134 853
120 838
635 369

27 482 080

17 286 500
inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentiarer
Belopp anges | kronor om mte annat anges

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppratiats enhgt Arsredovisningslagen och Boklonngsnamndens allmanna rad

Samma redovisnings- och vardenngsprinciper har anvants som foregaende ar Fareningens fond for ytire underhall
redovisas | enlighet med Bokforingsnamndens allmarina rad (BFNAR 2003 4)

Tillgangar och skulder har varderats tll anskalfringsvarden om inte annat anges Avsknvringar pa anladggningstllgangar
enligt plan basetas p& ursprungliya anskatfningsvardet och beraknad nytyandeperiod Foljande avsknvningar uttryckt o
pracent aiternativt ar tillampas

2012 2011
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,7% 0,6%
Fastighetsfarbattingar 0,7% 0,6%
Fasad 2,00% 2,00%
Fonster 5,00% 5,00%
Inventarier 10,00% 10,00%

fordringar har efter individuell vardering upptagis till beicpp varmed de beraknas inflyta

Likvida placeningar varderas 1 enlighet med Arsredovismingslagen til det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga

vardet

Sida 8avi12

Not 1 2012 2011
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 1670532 1627 300
Hyresintakier 187 487 243281
1858 020 1 870 581
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader .
Fastighetsskotsel enhigt beslalining 3 501 0
Fastighetsskotsel gard bestalining 14 877 36 684
Snorojning/sandning ¢ 2722
Gard 0 5097
Forbrukningsmateriel 5283 10571
Fordon 0 54
23 661 55128
Reparationer
Gemensamma utrymmen 3 365 0
Tvattstuga 33 107 7415
Kallare 0 162 375
Las 687/ 2821
VS 3009 35228
Varmeanlaggning/undercentral 0 3108
Elinstailationer 9 567 11435
Tzk 0 2 088
Fonster 59/ 5340
Mark/gard/utermniljo 0 385015
Skador/kictter/skadegorelse 0 1550
56 522 641765



Not 2 forts
Periodiski underhall
Lagenhet

Kallare
Mark/gard/uteniijo

Taxebundna kostnader
d

Gas

Varme

Vatten
Sophamtning/renhalining
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
tarsakring

Sjalvnsk

Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga férvaltnings- och rorelsekostnader

Kreditupplysning

Juridiska atgarder

Inkassering avgift/hyra
Foreningskostnader.
Forvaltningsarvode
Farvaltningsarvoden ovriga
Administration

Konsultarvode
Bostadsratterna Svenige Ek For
OBS konto

Ansiéllda och personalkostnader
Foreningen har hatft anstalld personal

Féljande ersattningar har utgatt
Styrelse ach internievisor

Loner
Kostnadsersattningar och naturaformaner
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Forbatirmyar

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

2012

oocCccoc

F1G34
0

306 9/8
104 007
22118
386/
508 104

35120
51867
54 968
145 955

119 742

575
35435
4500

8 355
64 960
5838

6 062
126 029
5300

0

257 054

67 /50
0

687
22603
91 040

121907
230573
352 481

1554 558
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2011

103 536
62 U0
5305/4
656 110

66 16/
1 245
279 200
83 083
43 808
8715
482 218

34 449
16 250
54 251
104 950

57 386

0

0

0

1600
64 006
32 001
3963
104 325
5300
-11 000
200185

56 400
17 80O

/00
21 762
96 662

121907
2305/3
352 481

2 686 8384



Not 3 2012-12-31
BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvirden

Vid arets borjan 28 855 228
Nyanskattningar 36710
Utgdende anskaffningsvirde 28 891 938
Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid drets borjan 2213706
Arets avskrvningar enligt plan -352 481
Utgaende avskrivning enligt plan -2 566 186
Planenligt restvirde vid arets slut 26 325 751
I planenligt restvarde vid &rets slut ingar mark med 4 603 084
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 18 940 000
Taxeringsvarde mark 10 400 000
29 340 000

Fastighetens taxeringsvirde ar uppdelat enligt

foljande
Bostader 29200000
Lokaler 140 000
29 340 000
Not 4 2012-12-31
PAGAENDE BYGGNATION
Pagaende nybyggnation 14 885
Pagaende om- och tillbyggnad 1414 985
1429 870
Not 5 2012-12-31
MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsviarden
Vid arets borjan 34 819
Nyanskaffningar 0
Utrangenng/forsalining 0
Utgaende anskaffningsvarde 34 818
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets borjan -34 819
. Avets avskrvningar enligt plan 0
UtrangeringAorsaljning 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -34 819
Redovisat restvirde vid rets slut 0
Not 6 2012-12-31
FORUTBETALDA KOSTNADER
Farsakring 11969
Kabel-Tv 14151
26 120
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2011-12-31

28 855 228
0
28 855 228

-1 861225
-352 481
-2213706

26 641522
4603 084

18 940 000
10 400 00O
28 340 000

29 200 000
140 000
29 340 000

2011-12-31

0
0
0

2011-12-31

34819
0
0
34 818

-34 819
0
0
-34 819

0

2011-12-31

11580
13742
25322



Not 7
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifte:

Fond for yttre underhdll enligt not redan

Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Ansamlad foriust

Arets resultat

Summa ansamlad férlust

Summa eget kapital

Nat 8

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stammaobeslut
lanspraktagande enlgt stadgar
lanspraktagande enligt stammaobesiut
Vid arets slut

Not 8

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Stadshypotek

Stadshypotek

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kraditinstitut

Belopp vid
arets utgang

11 718 640
6222130
1067 892

19 008 662

-4 434 451
-18 413
-4 452 864

14 555788

Rantesats
2012-12-1
3,380 %o
3,380 %
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Fordndring
under aret

C
§]
88 020
88 020

-88 020
-18 413
-106 433

-18 413

2012

979 872
88 020

0

0

0

1067 892

Belopp
2012-12-31
9 086 500
3186 000
12 272 500

0
12 272 500

Bri Backen Stgberget 24 4

Disposition av
féregaende ars
resultat enl
stammans
beslut

oCc oo

-1 264 891
1 264 B91
0

0

2011

891 852
88 020
0

0

0

979 872

Belopp
2011-12-31
9 086 500
3186 000
12 272 500

0
12 272 500

/69603 80/9

Belopp vid
arets ingang

11 718 €40
6222130
5/9872
18920 642

-3 081 540
-1 264 291
-4 346 431

14 574 211

Villkors-
andringsdag



Not 10
UPPLUPNA KOSTNADER
El
Varme
Vatten
Sophamtning
Ranta
Arvoden e
Sociala avgifte

F

V)

/ A
GbTEBGRG«deA_E /
e i
¥ A
- ! p L.._. =

2013

Greta Viola Gunjlia Bok
Lodlumet

-

ﬁ/‘b{. /;"7-‘('/5
Ted Sven Magnus 'faderberg 4

Leagamaol P

—~ 5 g
/.‘/’ e ,/
! v £
P ~

e
~ e

- P

: ;'//'5/ /2/ 7=

.
/ e
ol lohan Bernhard Nystrom

fodariat
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19734
80 765
9 680

2 496
2% 175
0
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Leadamot
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2011-12-31

7765
34525
10 904

8 904
43 056
23 600

6 099

134 853



REVISIONSBERATTELSE
for

BRI Bicken

Jag har granskat drsredovisningen och riakenskaperna samt styrelsens forvaltning i
BRT
Bicken Stigberget 24:4 for 2012

Det ir styrelsen som har ansvaret 16r rikenskapshandlingarna och forvaliningen.
och att arsredovisningslagen tilliimpas vid upprittandet av arsredovisningen.

Mitt ansvar ir att uttala mig om drsredovisningen och forvaltningen pa grundval av
min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir aft jag
planerat och genomfort revisionen {or att i rimlig grad [Orsiikra mig om att
arsredovisningen inte innerhéller viisentliga fel. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i riikenskapshandlingarna. T en
revision ingar ocksi att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tilliimpning av
dem samt att bedoma den samlade informationen i arsredovisningen.

Som underlag t6r mitt uttalande om ansvarstrihet har jag granskat viisentliga beslut.
atgdrder och forhallanden 1 foreningen. Jag har dven granskat om nigon
styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med bostadsrittslagen eller
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger en rimlig
grund fOr mitt uttalande nedan.

Arsredovisningen har uppritlats i enlighet med arsredovisningslagen och ger didrmed
en rittvis hild av féreningens resultat och stdllningar i enlighet med god revisionssed i
Sverige.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansriikningen
for {Greningen. disponerar resultat enligt forslaget 1 [orvaltningsberiittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Goteborg 2013-05-04
i o/ 5 )4 ‘/' ;’f' /' E.I b, / E 3 !

I:lisabeth Sennfors

Av toreningen vald internrevisor



